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STANOVY
Bytového druzstva U Strze 10

Cast I
Zakladni ustanoveni

Obchodni ﬁrn(ljalsidlo druzstva
Firma: Bytové druzstvo U Strze 10
Sidlo: Praha 4, Kr¢, U Strze 1005/10, PSC: 140 00
1CO: 27941078

CL2
Ucel zaloZeni druzstva

Druzstvo je zaloZeno za Gcelem

a)

b)

(1)

)

3)

(4)

koupé bytového domu — budovy Kr¢, ¢.p. 1005, postavené na pozemku p.¢. 1285/76, adrese Praha 4,
U Strze 1005/10, véetné vyse uvedeného pozemku p.&. 1285/76 (zastavéna plocha) o vyméfe 125 m* (dale
jen ,bytovy dim®), vSe v katastralnim uzemi Kr¢, obec Praha, zapsané na LV 10125, u Katastralniho ufadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, a to z prostfedki ziskanych dal$imi ¢lenskymi vklady
¢lent druzstva;

zajistovani bytovych potieb svym ¢lentim.

CL3
Piedmét ¢innosti

Druzstvo zajistuje vesSkeré Cinnosti piisluSejici vlastnikovi nemovitosti a pronajimateli. Uzavira piislusné
smlouvy, zajistuje veskerou spravu a provoz bytového domu a byt pro své ¢leny jako ndjemce, vetné
zajistovani sluzeb spojenych s bydlenim. Provozuje ¢innosti spojené s organizovanim a fizenim zalezitosti
druzstva a s ¢innosti jeho organt.

Pti zajistovani bytovych potfeb svych ¢lent zajist'uje druzstvo zejména tyto ¢innosti:

a) provoz a sprava bytového domu, véetné zajistovani udrzby, oprav, piipadné provadéni zmény stavby,
modernizace ¢i rekonstrukce, zajistovani Cinnosti s tim bezprostfedné souvisejicich a hospodateni
s majetkem druzstva pro tyto tcely;

b) pronijem druzstevnich bytli a zajistovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytl, s tim spojené
uzavirani najemnich smluv.

K zajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych ¢innosti spojenych s pfedmétem ¢innosti
podle odstavct 1 a 2 mtze druzstvo sjednat smlouvu s jinou osobou, jejimz predmétem podnikéni je sprava
nemovitosti a ¢innosti s tim spojené; sjednani takové smlouvy nebo jeji podstatné zmény podléhaji
predchozimu schvaleni ¢lenskou schiizi.

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich bytd, se obdobné¢ vztahuji také na druzstevni

nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo z povahy véci néco jiného.

CL 4
Informacni deska

Druzstvo ztidi ve svém sidle informacni desku piistupnou vSem ¢lentim.
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Cast II.
Clenstvi v druZstvu

CLs
Vznik ¢lenstvi
Clenstvi vznika pti spInéni viech podminek stanovenych zikonem a t&mito stanovami, a to:
a) dnem vzniku druzstva pii zalozeni druzstva;
b) rozhodnutim ¢lenské schiize o prijeti za Clena na zaklad¢ pisemné piihlasky podle ¢l. 6;
¢) prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu.

Clenem druzstva miize byt pouze zletild nebo plné svépravna fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovéni
stanov a ma na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Jako dédic druzstevniho podilu se mize stat clenem druzstva i nezletila fyzicka osoba, nebo téz fyzicka
osoba, ktera nemé na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

Vznik spole¢ného Clenstvi manzelt a zalezitosti s tim spojené jsou upraveny v ¢l. 8 téchto stanov.

ClL6
Pfijeti za Clena
Za trvani druzstva vznika ¢lenstvi piijetim za ¢lena usnesenim Clenské schiize na zakladé pisemné Clenské
prihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku ¢lenstvi podle zakona a téchto stanov.

Clenstvi vznikne na zakladé pisemné ¢lenské piihlasky rozhodnutim &lenské schiize vétsinou vsech hlast,
ato dnem rozhodnuti o pfijeti za Clena nebo pozdéjsim dnem uvedenym v clenské piihlasce nebo
rozhodnuti, nejdiive vSak splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu c¢lenskému vkladu, a ma-li byt
Clenstvi spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu nebo s najmem druzstevniho
bytu, také nejdiive po oboustranném podpisu smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu a splnénim celé vyse
dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti podle ujednani v této smlouvé v souladu s usnesenim Clenské
schiize.

CL.7
Druzstevni podil
Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.
CL 8
Spole¢né Clenstvi manzeld

Spole¢né Clenstvi manzelll v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spoleéného jmeéni
manzelll. Ze spoleéného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecn¢ a nerozdilné. Jako
spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucésti spolecného jméni manzell, spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu manzelu.

Je-1i s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, spojen najem druzstevniho bytu,
jde o spoleény ndjem manzeli.

Je-li jeden z manzell vyluénym c¢lenem druzstva, maji oba manzelé spolecné najemni pravo podle
obcanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym Clenem druzstva. V piipadé



zaniku c¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spolecné najemni pravo odvozeno, zanika také
najemni pravo druhého manzela.

CL9
Clenské prava

Clen druzstva ma pravo zejména:

a)

g)
h)

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu na dobu neurcitou, na jehoz pofizeni se on nebo jeho
pravni predchidce podilel dalsim ¢lenskym vkladem, pokud spliluje ostatni podminky podle zakona
a stanov;

ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské schiize;

volit a byt volen do organti druzstva, spliiuje-li podminky stanovené zakonem a dale urcené témito
stanovami, nebrani-li tomu prekazky stanovené zakonem anebo nebrani-li tomu neslucitelnost funkci;

obracet se s navrhy, stiZznostmi a naméty tykajicimi se cCinnosti druZstva na organy druzstva a byt
informovan o jejich vytizeni;
seznamit se pfed konanim clenské schiize, zplisobem uvedenym v pozvance na cClenskou schizi,

s pisemnymi podklady pro cClenskou schiizi, zejména k c¢innosti a vysledkim hospodafeni bytového
druzZstva;

nahliZzet do seznamu ¢lenti druzstva;
na vyporadaci podil podle stanov v ptipadé zaniku ¢lenstvi;
vyzadat si k nahlédnuti zapis z jednani ¢lenské schlize a obdrzet na svou zadost jeho kopii;

platit ndjemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu v rozsahu pouze uceln¢ vynalozenych nakladt
vzniklych druzstvu pii jeho spravé, vcetné nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukce domt, ve
kterych se nachazeji, a ptispévkll na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice do téchto
druzstevnich bytt.

CL 10
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a)

b)
©)

d)

dodrzovat povinnosti stanovené zakonem, jinymi pravnimi pfedpisy, stanovami a rozhodnutimi organi
druzstva;

vrow

fadné a vcas splnit dalsi ¢lensky vklad nebo jeho splatky ve stanovené vysi a Ihite podle téchto stanov;

uzaviit najjemni smlouvu, platit najjemné a Ghradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu nebo

zalohy na né ve stanovené vysi do 7. dne pfislusného kalendainiho mésice, uhradit nedoplatek z vyuctovani
téchto zaloh;

platit thradu za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch Clena druzstva, hradit poskytnuté
sluzby piimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu, a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich
uprav v byt€, vypracovanim prohlaSeni vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi ¢lena, nebo
s drazbou druzstevniho podilu, a to ve vysi schvalené ptisluSnym organem druzstva;

dodrzovat domovni fad, dodrzovat piedpisy o pozarni ochrané, fadné¢ uzivat a udrzovat druzstevni byt
véetné spolecnych prostor a zafizeni domu a chranit majetek druzstva pred ohrozenim, poskozenim,
zni¢enim nebo ztratou;

oznamovat druzstvu bez zbyte¢ného odkladu veSkeré zmény tykajici se ¢lena a prislusnikd jeho
domacnosti, které¢ jsou podstatné pro vedeni seznamu clentt a bytové evidence, dorucovani pisemnosti
a rozuctovani cen za plnéni spojena s uzivanim bytu;
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umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po piedchozim oznameni zjistovaly technicky stav
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a stavy meéfidel, provad€ly revize, opravy,
udrzbu i instalaci métidel a dalsi prace nutné k fddnému provozu domu a byti;

podilet se na zaklad¢ rozhodnuti ¢lenské schiize na uhrad€ ztraty druzstva maximaln¢ ve vysi trojnasobku
zékladniho ¢lenského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost nesmi byt ulozena ve vétSim rozsahu, nez kolik
¢ini skutecna vyse ztraty druzstva zjisténa ucetni zavérkou;

prispivat podle svych moznosti k tspésné ¢innosti druzstva.

ClL 11
Clensky vklad

Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim ¢lenskym vkladem a dal$im &lenskym vkladem podle ¢l. 12
acl 13.

Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny Cleny druZstva stejny a ¢ini 10 000 K¢.

V ptipadé zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zékladniho ¢lenského vkladu se postupuje
podle zakona.

O prevzeti povinnosti k dal§Simu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu, ktera
obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu, Thitu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky pro vypotadani
dalsiho clenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani Clenstvi.

Cl. 12
Potizovaci dalsi ¢lensky vklad

Dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou tcast ¢lena na pofizeni bytového domu a na pofizeni pozemku
piislusejiciho k domu.

Vyse dalsiho ¢lenského vkladu je rovna soucinu plochy bytu uzivaného clenem druZstva a ceny za jeden
metr ¢tverecni podlahové plochy bytu. Cena za jeden metr ¢tverecni podlahové plochy bytu je rovna podilu
celkové kupni ceny za budovu a pozemek, uvedené v kupni smlouvé mezi druzstvem a Méstskou Casti
Praha 4, a celkové plochy vSech podlahovych ploch vSech bytd v tomto bytovém domé.

CL 13
Dodatec¢ny dalsi ¢lensky vklad

Uzavfeni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu lze vedle uhrady dalSiho c¢lenského vkladu
pofizovaciho podle piedchoziho ¢l. 12 podminit splacenim dalsiho ¢lenského vkladu podle tohoto ¢lanku.
Tuto vysi dalsiho ¢lenského vkladu stanovi ¢lenska schize.

Obdobné lze postupovat i pii povoleni rozsifeni stavajicitho druzstevniho bytu, pokud by se tykalo
spole¢nych prostor v domé, pofizeni druzstevniho bytu formou nastavby, pfistavby ¢i vestavby v domé
nebo pfi pfijeti ndjemce bytu za ¢lena druzstva.

Cl. 14
Ptevod druzstevniho podilu

Pravni G¢inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vic¢i druzstvu dnem dorueni ucinné smlouvy
o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci G¢inky pozdégji. Tytéz tcinky jako doruceni
smlouvy ma doruceni prohlaSeni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy. Pti pfevodu musi byt
splnény podminky ¢lenstvi podle €l. 5.

Pfevodem druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy
o najjmu druzstevniho bytu, dochézi k pfevodu najmu druzstevniho bytu anebo k pievodu prava na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu véetné vSech prav a povinnosti s nim spojenych, a to véetné dluht
pievodce vici druzstvu a dluhti druzstva vici prevodei.
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CL15
Vystoupeni

Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim vypovédni doby tii mésicti; béh této doby
zaCind prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni clena
o vystoupeni druzstvu.

Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.
ClL 16
Vyportadaci podil
Zanikem clenstvi v druzstvu vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vypotadaci podil.

Vypotadaci podil se rovna vysi splnéného zakladniho ¢lenského vkladu a splnéného dalsiho clenského
vkladu (splnénych dalsich ¢lenskych vkladd), neni-li dale stanoveno jinak.

Pti zaniku Clenstvi Clena druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do vlastnictvi a na kupni cenu
prevodu byl zapocten jeho splnény dalsi Clensky vklad, jimz se podilel on nebo jeho pravni piedchtidce na
potizeni druzstevniho bytu piipadné spolu s pozemkem, pievedeného mu do vlastnictvi, rovna se
vyportadaci podil splacenému zékladnimu ¢lenskému vkladu. Plati to také v ptipad€ pievodu vice predmétt
najmu tomuto ¢lenovi, s nimiz bylo spojeno vice jeho dalSich ¢lenskych vkladii. Podilel-li se byvaly ¢len na
pofizeni druzstevniho bytu, pfipadné spolu s pozemkem, také zakladnim clenskym vkladem, ktery byl
rovnéz zapocten na kupni cenu pievedeného bytu, rovna se vypotadaci podil nule.

Podilel-li se v pfipad¢ podle odstavce 3 ¢len druzstva na zakladnim kapitalu vice dal$imi ¢lenskymi vklady,
které nebyly spojeny s piedméty najmu, jez mu byly pfevedeny do vlastnictvi, pfipocitava se k vysi
vypotadaciho podilu podle odstavce 3 kazdy z téchto dalsich ¢lenskych vklada ve splnéném rozsahu.

Zénikem Clenstvi pfi pfevodu nebo ptechodu Clenstvi pravo na vypotadaci podil nevznika.
Cl. 17
Splatnost vypoiradaciho podilu

Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésicii od projednani fadné tcetni zaverky za
rok, ve kterém cClenstvi zaniklo.

Vyportadaci podil ¢lena, ktery byl ndjemcem druzstevniho bytu a tento nevyklidil, neni splatny diive nez
uplynutim 3 mésict ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly ¢len najemcem.

Pii vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu.
CL 18
Seznam c¢lenti
Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lent. Do seznamu ¢lend se zapisuje:
a) jméno a bydlisté, pfipadné také jina ¢lenem urcena adresa pro dorucovani;
b) den a zplisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu;
c) vyse ¢lenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢&lenti bez
zbytecného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala.

Do seznamu ¢lentt ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém c¢lenstvi a obsahu svého
zapisu v seznamu ¢lent kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x
za rok, je povinen uhradit druzstvu odtivodnéné naklady s tim spojené.
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Predseda je povinen umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize osveédci pravni zajem
na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zéapis tykda, podpis ¢lena musi byt
ufedné ovéien.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢&lend, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro své potieby ve
vztahu k ¢leniim druZzstva. Za jinym uc¢elem mohou byt tyto tidaje pouzity jen se souhlasem Clend, kterych
se tykaji.

Prestane-li byt Clen druzstva jeho c¢lenem, druZzstvo vyznaci tuto skutecnost v seznamu clentt bez

zbyte¢ného odkladu. Do této ¢asti seznamu piedseda umozni nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se
zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci.

Cast 11
Néjem druzstevniho bytu

CL. 19
Vznik najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pienechava svému clenu
(ndjemci) do uzivani druzstevni byt.

Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho piisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a zptsob vypoctu
najemné¢ho a uthrady za plnéni spojend s uzivanim bytu nebo jejich vySi. Najemni smlouva musi mit
pisemnou formu.

C1. 20
Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu

Clen druzstva (najemce druzstevniho bytu), dale jen ,,¢len (najemce)”, ma pravo obdrzet roéni vytétovani
zaplacenych zaloh na najemné a zaloh na uhrady za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu a na
vyporadani preplatki z tohoto vyuctovani.

Se ¢lenem (najemcem) a s manzeli (spoleénymi najemci) mohou na zakladé jejich prava v druzstevnim byté
bydlet jejich osoby blizké (zejména piibuzni v fadé ptimé, sourozenci, zet' a snacha). Jiné osoby mohou
v druzstevnim byté bydlet pouze s pisemnym souhlasem druZstva.

Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen ¢len (ndjemce) neprodlené ozndmit druzstvu. Pokud najemce
nesplni tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ¢lenové (najemcoveé) domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodlnych
podminkach.

Clenové (najemci) jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé& bylo vytvoieno prostiedi
zajistujici ostatnim ¢lentim (najemctim) vykon jejich prav.

Pokud vi ¢len (najemce) pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva meésice, i o tom, ze byt
bude po tuto dobu obtizné¢ dostupny, oznami to v€as druzstvu. Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho
nepiitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho bytu v pfipadé¢, kdy toho bude nezbytné zapotiebi.

Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mize ¢len (ndjemce) nebo Elenové jeho domacnosti doCasné pouzivat
1 k jinym uéelim nez k bydleni jen se souhlasem druzstva.

Cl. 21
Opravy a udrzba
Druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu druzstevni byt a bytovy dim ve stavu zpusobilém
k uzivani a ¢len (najemce) provadi nebo zajistuje na své naklady provadéni bézné Gdrzby a béznych oprav
v druzstevnim byté v rozsahu podle téchto stanov a piipadného usneseni ¢lenské schuize.
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Veskeré opravy v druzstevnim byté souvisejici s jeho uzivanim, vcetné vymén zafizovacich predmétt
a naklady spojené s béznou tdrzbou druzstevniho bytu hradi ¢len (najemce), neni-li stanoveno dale nebo
usnesenim ¢lenské schtize jinak.

Clen (najemce) ve smyslu odstavce 2 vyslovné zajidtuje nebo provadi na své naklady v druzstevnim byté
opravy a udrzbu:

a) spojenou s béznym uzivanim bytu, vCetné nakladi spojenych s opravami a udrzbou vnitiniho
vybaveni bytu popfipadé s jeho vyménou;

b) spojenou s opravami, udrzbou, poptipadé vyménou vnitinich rozvodu elektiiny a vody ke spotiebiciim
v byté, odvodu splaskovych vod v byté az po pfipojeni k hlavnimu fadu v byt¢.

Druzstvo jako pronajimatel provadi nebo zajistuje na své naklady nasledujici udrzbu a opravy
v druzstevnim byt¢:

a) udrzbu rozvodil plynu v byté, které byly v byt€ umistény pti vzniku najmu;

b) opravy a vymény zvonkl (domacich telefonl) a spole¢nych rozvoda k nim;

c) opravy a ovéiovani bytovych mefica vody.

Druzstvo nehradi rekonstrukce spalinovych cest vynucené vyménou spotiebice bez predchoziho souhlasu.

Clen (najemce) druzstevniho bytu je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu potiebu téch oprav
v byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu nebo jimiz je vykon
prava clena (najemce) ohrozen, ma clen pravo po predchozim upozornéni druzstva zavady odstranit
v nezbytné mife a pozadovat od druzstva nahradu ucelné vynaloZenych nakladd. Pravo na ndhradu musi
uplatnit u druzstva bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti od
odstranéni zavad.

Nepostara-li se ¢len (najemce) druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béznou udrzbu bytu, ma
druzstvo pravo ulinit tak po predchozim upozornéni Clena na jeho ndklad samo a pozadovat od n¢j
nahradu.

Clen (ndjemce) je povinen po piedchozi vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéiené osobé provést kontrolu
stavu bytu nebo provést instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni vody, jakoZ i odpocet naméfenych hodnot.
Stejné€ je povinen umoznit piistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav a umoznit piistup
k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii druzstvu.

Clen (najemce) druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni ipravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
souhlasu druZstva, a to ani na svij naklad. V piipad€ poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno
pozadovat, aby ¢len (najemce) provedené tipravy a zmény bez odkladu odstranil.

Clen (najemce) druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpuisobil v domé sam
nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po piedchozim upozornéni ¢lena zavady
a poskozeni odstranit a pozadovat od né¢ho nédhradu.

Cl.22
Néjemné a tthrada za pInéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu
Clen (najemce) je povinen platit najemné za uzivani druzstevniho bytu v pomérné vysi ndkladt a vydaji na
spravu a provoz bytového domu za stanovené obdobi, v¢etné piispévkll na tvorbu dlouhodobého finanéniho

zdroje na opravy a investice, a dale thradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu.

Postup pii stanoveni vySe najemného a uhrady za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu uréuje svym
usnesenim ¢lenska schize.



(3) Nezaplati-li ¢len (ndjemce) najemné a zalohu na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu do péti dnti
po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni, resp. urok z prodleni, stanoveny
pravnim predpisem.

Cl.23
Podnéjem bytu (¢asti bytu)
Druzstevni byt nebo jeho ¢ast lze jinému pienechat do podnajmu, pokud Clen (najemce) sdm v tomto byté

nebydli, jen s pisemnym souhlasem druzstva. Da-li ¢len (ndjemce) byt nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé v
rozporu s predchozi vétou, hrubé tim porusi svou povinnost.

Cast IV.
Organy druZstva

Cl. 24
Organy druzstva jsou:
a) Clenska schiize;
b) predseda.

CL 25

Clenska schiize

(1) Clenska schiize je nejvyssim organem druzstva a zérovei vykonava piisobnost kontrolni komise.
(2) Do plsobnosti ¢lenské schiize nalezi zejména:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zaklad¢ jiné pravni skutecnosti;

b) schvalovat pfevody druzstevnich byt do vlastnictvi ¢lenti druzstva, ktefi jsou jejich najemci;

c) volit a odvolavat predsedu druzstva;

d) rozhodovat o urCeni odmény predsedy;

e) schvalovat fadnou, mimofadnou, popfipadé mezitimni ucetni zaverku;

f)  rozhodovat o rozdéleni zisku nebo thradé ztraty;

g) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenti druzstva;

h) rozhodovat o pouziti ned€litelného fondu;

i)  rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci, volit a odvolavat likvidatora a schvalovat jeho odménu,
schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni s likvida¢nim zistatkem;

j)  rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;

k) schvalovat zasady pro stanoveni vyse dalSich ¢lenskych vkladl, zésady pro stanoveni najemného za
uzivani druzstevniho bytu a uhrad za plnéni spojena s uzivanim bytu a pro tvorbu a pouziti
dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice, schvalovat vysi poplatku na spravu druzstva;

1)  rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich;

m) rozhodovat ve vécech oprav provadénych nad rdmec bézného rozsahu, ve vécech modernizace,
rekonstrukce a podobnych investi¢nich akei, véetné vybéru dodavatele, a ve vécech ptjcek ¢i aveért,
které maji byt poskytnuty druzstvu;

n) schvalovat statuty fondi;

0) rozhodovat o dalsich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do piisobnosti ¢lenské schiize.
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Clenska schiize si miize vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach, které vyslovné do
pusobnosti ¢lenské schiize tyto stanovy ani zakon nesvetuji; to neplati, pokud se jedna o zalezitosti svétené
zékonem do plsobnosti predsedy druzstva.

Pokud si Clenskd schlize vyhradi rozhodovani o urcité zélezitosti do své plisobnosti, nemize byt o této
zalezitosti rozhodovano na téZze Clenské schuzi, na které si ¢lenska schiize rozhodovani o urcité zalezitosti
vyhradila, ledaze jsou na ¢lenské schiizi piitomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a vSichni souhlasi
s tim, ze se bude tato véc projednavat na této ¢lenské schiizi.

ClL 26
Svolani ¢lenské schize

Clenskou schiizi svolava piedseda podle potfeby, nejméné viak jedenkrat ro¢ng, svold ji vzdy, pokud jej
o to pozadaji Clenové druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasi. Pokud piedseda nesvola
Clenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu na zadost ¢lenti druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech
hlasti, nebo v dillezitém zdjmu druzstva, mize svolat Clenskou schiizi kterykoliv ¢len druzstva nebo
likvidator.

Pokud neni ¢lenska schiize svolana na zadost ¢lenti druzstva, kteti maji nejméné jednu pétinu vSech hlasa,
usnasenischopna, je jeji svolavatel povinen svolat nahradni ¢lenskou schizi. To neplati, pokud ¢lenové
druzstva vzali zpét svoji zadost o svolani ¢lenské schize.

Predseda svolava clenskou schiizi, na niz se ma projednat fadna ucetni zavérka tak, aby se tato Clenska
schiize konala nejpozdéji do Sesti mésicti po skonceni ti€etniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka
sestavena.

Svolavatel nejmén¢ 15 dni pfede dnem konani ¢lenské schiize uvefejni pozvanku na ¢lenskou schiizi na
informaéni desce druzstva a soucasné ji zasle ¢lenim druzstva na adresu uvedenou v seznamu c¢lent.
Clentim druzstva majicim svou adresu uvedenou v seznamu ¢lend shodnou se sidlem druZstva postaci
pozvanku vhodit do postovni schranky. Pro ucely zasilani pozvéanek na jednani ¢lenské schiize mize ¢len
druzstva v seznamu c¢lenl uvést i adresu elektronickou. Zaroven se pozvanka uvefejni na internetovych
strankach druzstva.

Pozvanka na ¢lenskou schlizi musi obsahovat alesponi:
a) firmu a sidlo druzstva;

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schilize; misto a doba zahdjeni ¢lenské schlize se ur¢i tak, aby co
nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji z(cCastnit;

¢) oznaceni, zda je svolavana ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schize;
d) program ¢lenské schize;

e) misto, kde se ¢len druzstva mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské
schiize, pokud nejsou pfiloZeny k pozvance.

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, musi byt k pozvance
ptilozen téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Na zadost ¢lenti druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlast, je pfedseda povinen zafadit jimi
uréenou zalezitost do programu jednani ¢lenské schtize. Pokud je takova zadost predsedovi dorucena az po
odeslani pozvanky, je pfedseda povinen informovat ¢leny pfitomné na svolané ¢lenské schlizi o této
zadosti.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu ¢lenské schiize, miize ¢lenska schiize projednat
jeding v pfipad¢€, Ze jsou pritomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a vSichni tito ¢lenové s projednanim
souhlasi; plati to i v pfipadé podle odstavce 7 véta druha.

Clenska schiize mize schvalit sviyj jednaci fad upravujici podrobnosti svolavani a jednani.
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ClL. 27
Jednani Clenské schuze

Jednani clenské schize tidi predseda druzstva, nezvoli-li c¢lenskd schlize na navrh kteréhokoliv
z ptitomnych ¢lend druzstva jiného ptedsedajiciho.

Predsedajici zejména:

a) predklada jednotlivé body programu k projednani;

b) fidi diskuzi k projednavanym bodim programu;

c) predcita text navrzeného usneseni pred hlasovanim;

d) scitd hlasy a ovétuje vysledek hlasovani;

e) uzavira jednani ¢lenské schize.

Pii jednani Clenska schtize hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se miize usnést na hlasovani tajném.

Clen druzstva mize pisemné zmocnit jiného ¢&lena druZstva nebo jinou osobu, aby jej na schiizi
zastupovala. PInd moc pro zastupovani na ¢lenské schtizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla
udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schtizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schtize
zmocnéncem vice nez jedné tfetiny vSech ¢lenid druzstva; jinak plati, Ze nema pro jednani na clenské schtizi
udélenu zadnou plnou moc.

CL.28
Usnasenischopnost ¢lenské schiize

Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna nadpoloviéni vétsina Clenti druZstva,
nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy vyssi pocet potfebnych hlasi.

Kazdy clen (spolecni ¢lenové) druzstva ma jeden hlas.

Clenské schtize se usnasi vétSinou hlast pfitomnych ¢lent druzstva, nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy
vy$s§i pocet hlast.

V ptipad¢€ rozhodovani o

a) uhrazovaci povinnosti;

b) zruSeni druzstva s likvidaci; nebo
c) pfeméné druzstva

je Clenska schiize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alespon dvé tetiny ¢lenti druzstva, a usneseni
musi byt pfijato alespoi dvéma tfetinami pfitomnych ¢lent druzstva.

Ptevod druzstevnich byt do vlastnictvi ¢lenti druzstva, ktefi jsou jejich najemci, musi byt schvalen alespon
dvéma tfetinami vSech ¢lent druzstva.

Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale potiebné, bez zbyte¢né¢ho odkladu
nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem, a to stejnym zptisobem jako ptuvodni ¢lenskou schtizi
a samostatnou pozvankou.

Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, je-li pfitomna alespoii jedna pétina ¢lenti druzstva.
Cl.29
Zapis z ¢lenské schiize

O prubéehu jednani clenské schiize se pofizuje zapis podepsany svolavatelem a zapisovatelem, ktery musi
obsahovat:

a) datum a misto konani schuize;

10
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b) pfijata usneseni;

¢) vysledky hlasovani;

d) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

V ptipad¢, ze zapis sepisuje svolavatel, podepise jej spolecné s nim ¢lenskou schiizi zvoleny ovétovatel.

Pfilohu zéapisu tvofi seznam pfitomnych osob (prezencni listina), pozvanka a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodim.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu.

Usneseni ¢lenské schiize se osvéd¢uje vefejnou listinou, pokud se jedna o
a) zménu stanov;

b) zruseni druzstva s likvidaci;

c) pfeménu druzstva;

d) schvéaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, kterd by znamenala podstatnou
zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v piedmétu podnikédni nebo Cinnosti
druzstva.

ClL. 30
Rozhodovani per rollam
(korespondenéni hlasovani)

Predseda mize rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskuteéni zplisobem per rollam.

V piipad¢é rozhodovani per rollam za$le druzstvo vSem ¢lenim druzstva pisemny navrh rozhodnuti na
adresu uvedenou v seznamu clentl.

Néavrh rozhodnuti obsahuje:
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni;

b) lhttu pro doruceni vyjadieni ¢lena druzstva, kterd ¢ini 15 dnti; pro zacatek jejiho behu je rozhodné
doruceni navrhu ¢lenovi druzstva;

¢) podklady potiebné pro piijeti rozhodnuti;
d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.

Clen druzstva se k navrhu rozhodnuti vyjadii v pisemném stanovisku, zda hlasuje pro nebo proti navrhu,
popiipadé zda se zdrzel hlasovani, a vyjadieni ve stanovené lhuté podle odst. 3 pism. b) doruci druzstvu.
Nedoruci-li ¢len druzstva ve stanovené lhité podle predchozi véty druzstvu pisemné souhlas s navrhem
rozhodnuti, plati, ze s ndvrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li zakon, aby rozhodnuti clenské schtize bylo osvédceno vefejnou listinou, ma vyjadfeni ¢lena pti
rozhodovani per rollam formu vetejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti, které¢ho se
vyjadreni tyka.

Rozhodna vétsina se pocitd z celkového poctu hlast vsech ¢lent druzstva.

Vysledek rozhodovani véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami pfedseda viem Clenim bez zbyte¢ného
odkladu zptisobem stanovenym pro svolani ¢lenské schize; v oznameni musi byt minimaln¢ uvedeno,
kromée data, celé znéni kazdého rozhodnuti a vysledek hlasovani ke kazdému rozhodnuti.

Cl 31
Piedseda

Statutarnim organem druzstva je predseda.

11
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Predseda zastupuje druzstvo ve vsech zalezitostech.
Predseda mlize zavazovat druzstvo bez souhlasu ¢lenské schiize do vyse 40 000 K¢.

Pfedseda mtze na zéklad¢é pisemné plné moci poverit zastupovanim druzstva i jiné fyzické ¢i pravnické
osoby.

ClL 32

Pfedseda fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zélezitostech, které nejsou podle zakona nebo podle
téchto stanov v pusobnosti jiného organu druzstva. Pfislusi mu obchodni vedeni druzstva, plni usneseni
¢lenské schlze, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy, zajiStuje fadné vedeni ucetnictvi, projednava
vysledky hospodateni druzstva, pfijima k tomu pfislusna opatieni a predklada je ke schvaleni Clenské
schiizi, predklada c¢lenské schiizi ke schvaleni uéetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na
rozdéleni a uziti zisku nebo thradu ztraty.

Pfedseda dale:
a) organizuje a fidi jednani clenské schlize a zajist'uje plnéni usneseni ¢lenské schiize;

b) rozhoduje o bytovych otdzkach, zejména uzavird smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu, smlouvu
o pienechani bytu (nebytového prostoru) do najmu na dobu urcitou, dava souhlas ke smlouvé
o podnajmu bytu (¢asti bytu), ud€luje souhlas k docasnému pouziti bytu nebo jeho casti pro jiné ucely
nez bydleni;

¢) podepisuje pravni jednani, pro které je pfedepsana pisemna forma.

Cl 33

Ptedsedou druzstva mtize byt pouze Clen druzstva, pln¢ svépravna fyzicka osoba, kterd je bezithonna ve
smyslu zdkona o zivnostenském podnikani a u niZ nenastala skute¢nost, jez je piekazkou provozovani
zivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikéni.

Funk¢ni obdobi predsedy €ini tfi roky a mize byt volen opétovné.
Funkce ptedsedy zanika volbou nového piedsedy, ledaze z rozhodnuti ¢lenské schlize plyne néco jiného.
Predsedu miize pied uplynutim funkéniho obdobi ¢lenské schiize odvolat.

Predseda miize z funkce odstoupit. Nesmi tak vSak ucinit v dob¢, kterd je pro druzstvo nevhodna. Své
odstoupeni oznami béhem jednani ¢lenské schlize nebo zplisobem stanovenym pro svolani ¢lenské schiize.
Vykon funkce kon¢i uplynutim jednoho meésice od tohoto oznameni, neschvali-li clenska schlize na jeho
zadost jiny okamzik zaniku funkce.

schiize nového predsedu. Clenskou schiizi miize v takovém piipadé svolat kterykoliv ¢len druzstva nebo
likvidator.

Cast V.
Hospodareni druZstva

Cl. 34
Zakladni ustanoveni

Zdroje kryti nakladd druzstva jsou zejména clenské vklady, vynosy z najemného byt a nebytovych prostor,
ostatni vynosy a piijaté zalohy na sluzby.

12



(1
2)

€)

(4)

()
)
€)
(4)

CL 35
Dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy a investice
(zdroj na opravy)

Zdroj na opravy se tvofi pravidelnymi i mimotadnymi piispévky z najemného.

Zdroj na opravy se pouzivd na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich provoznich nakladl a na
financovani investi¢nich nakladl, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu, ptipadné na koupi
pozemku souvisejicitho s domem ¢i jiného dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani bytovych
potieb clent.

Vyse mesicniho ptispévku clena druzstva do zdroje na opravy se vypocita jako soucin podlahové plochy
bytu a ¢astky, kterou urci ¢lenska schiize.

O uvolnéni prostiedktl z tohoto zdroje je opravnén rozhodnout piedseda, ale pouze do ¢astky 40 000 K¢ za
kalendarni rok. O uvolnéni dalSich prostiedkl z tohoto zdroje v kalendainim roce musi rozhodnout ¢lenska
schuze.

Cl. 36
Nedélitelny fond
Druzstvo vytvaii nedélitelny fond.
Nedélitelny fond se tvoii ze zisku bytového druzstva. Pouziva se na uhradu ztraty bytového druzstva.
Nedélitelny fond nelze za trvani bytového druzstva rozdélit mezi cleny.

Druzstvo muze vytvaret i dalsi fondy druzstva podle svych potieb. Pravidla pro tvorbu a cerpani
jednotlivych fondi urcuje usneseni ¢lenské schiize, a to v souladu se zakonem, jinymi pravnimi predpisy
a s témito stanovami.

Cl1.37
Zisk bytového druzstva

Zisk bytového druzstva mize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lenli (ndjemcit) druzstevnich
byti a k dal§imu rozvoji bytového druzstva pii uspokojovani téchto bytovych potieb.

Cl. 38
Ztrata druzstva

Ztrata druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdroju

a)
b)

c)
d)

e)

(1)

z nerozdéleného zisku minulych let;
z nedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajistovacich fondl, pokud byly usnesenim ¢lenské schiize
zfizeny;
uhrazovaci povinnosti ¢lent;
ze zakladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;
kombinaci zptsobil uvedenych pod pism. a) az d).
Cl. 39
Uhrazovaci povinnost ¢lent

Clenska schiize miize ulozit &leniim bytového druzstva povinnost pfispét na Ghradu ztraty druzstva (dale jen
»uhrazovaci povinnost®). Uhrazovaci povinnost je stejnd pro vSechny Cleny a jeji vySe ¢ini nejvyse
trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost lze ulozit i
opakované. Dalsi uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze ulozit, pokud celkova vySe uhrazovaci povinnosti
¢lena za dobu trvani jeho ¢lenstvi v druzstvu dosahne trojnasobku zékladniho ¢lenského vkladu.
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(2) Uhrazovaci povinnost mtze clenska schiize ulozit také jen tém clenim druzstva, ktefi zpisobili ztratu
druzstva nebo se podstatnym zptisobem na vzniku ztraty druzstva podileli.

(3) Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou ¢ast i€etniho obdobi, v némz vznikla ztrata druzstva, plni pouze
pomeérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi.

Cl. 40
Ulozeni uhrazovaci povinnosti

(1) Uhrazovaci povinnost mtze ¢lenska schiize ulozit, jestlize
a)  ztrata bytového druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimotadnou ucetni zavérkou,
b) clenska schiize projednala fadnou nebo mimoradnou ucetni zavérku,

c) kuhradé ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy, jsou-li podle
usneseni ¢lenské schlize ziizeny a lze je podle pravidel schvalenych ¢lenskou schlizi pouzit také
k thradg ztraty bytového druzstva, a

d) rozhodnuti ¢lenské schtize o uhrazovaci povinnosti ¢lent bylo pfijato do 1 roku ode dne skonceni
ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

(2) Uhrazovaci povinnost mize byt ¢lenim ulozena nejvyse v rozsahu skute¢né vyse ztraty bytového druzstva

za dané ucetni obdobi.

Ciast VI.
ZruSeni a zanik druzstva

Cl. 41
ZruSeni a zanik druzstva se fidi zdkonem.
Cast VII.
Prechodna a zavérefna ustanoveni

Cl. 42

Pokud déle neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi druzstvem a jeho
Cleny, jakoz i mezi jeho Cleny navzdjem, pied nabytim ucinnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztaht,
jakoz i1 naroky z nich vzniklé pfed nabytim u¢innosti téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

Cl.43
Stavajici zavazky ke splaceni dalSich clenskych vkladu

(1) Stavajici zavazky ke splaceni dalSich Clenskych vkladi vzniklé podle dosavadnich stanov, zejména
prevzaté prohlasenim c¢lend druzstva nebo jejich pravnich predchidct na ¢lenské schiizi dne 22. 5. 2007,
osvédcené notaiskym zapisem NZ 17/2007, sepsanym JUDr. Viktorem Matéjkou, notdiem se sidlem
v Praze, nebo pievzaté prohlaSenim ze dne 8. 6.2009 pied piijetim za Clena na clenské schlizi dne
29. 6. 2009, se tidi podle stavajicich stanov.

(2) Splatnost jednotlivych splatek dalSich ¢lenskych vkladi se fidi splatkovym kalendaiem schvalenym
usnesenim Clenské schiize ze dne 26. 10. 2009 — v uvedené vysi jsou splatné vzdy 7. dne piislusného
kalendarniho mésice.

Cl. 44

Fond dlouhodobé¢ zalohy (fond oprav) podle stavajicich stanov se stava dlouhodobym finanénim zdrojem na
opravy a investice podle téchto stanov.
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Cl. 45

Druzstvo se podfizuje zakonu ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), jako celku.
Cl. 46

Uc¢innost stanov

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schiize druzstva dne 23. 6. 2014 jako zména dosavadnich stanov
a nabyvaji platnosti a u¢innosti dnem schvaleni.
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