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Stanovy Bytového druZstva U Strze 10

I. Obchodni firma a sidlo druZstva

Obchodni firma: Bytové druzstvo U StrZe 10

Sidlo druzstvaje:  Praha 4, Kr&, U Strie 1005/10, PSC: 140 00

II. Pfedmét podnikani (€innost)

Druzstvo je zalozeno za tGcelem:

2.1.1.

2.1.2.

koupé bytového domu — budovy Kr¢, €.p. 1005, postavené na parcele 1285/76, adrese
Praha 4, U Strze 1005/10, véetné vyse uvedené stavebni parcely ¢. 1285/76 (zastavénd
plocha) o vymeére 125 m? (dale jen domu), vSe katastralnim uzemi Kré¢, obec Praha,
zapsané na LV 1762, u Katastrdlnfho ufadu pro hl.m. Prahu, Katastrdlni pracoviste
Praha, a to z prostredkt ziskanych dalsimi ¢lenskymi vklady clent druzZstva.

zajistovani bytovych potfeb svym clenam.

Predmétem cinnosti druzstva je:

2.2.1.

2.2.2.

prondjem byta a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich
sluzeb zajist’ujicich radny provoz byta a nebytovych prostor

zajistovani spravy uvedenych nemovitosti, t.. pfedevsim zajisténi dodavek energii
a sluzeb pro dum a jednotlivé druzstevni byty a zaji§téni oprav spole¢nych prostor
domu

ITI. Vznik a zanik ¢lenstvi

Clenem druZstva se pii vzniku druZstva miZe stat fyzickd osoba (dale zakladajici ¢len),
ktery splni tyto podminky:

3.1.1.

clenem druzstva se muze stat pouze fyzicka osoba, ktera je opravnénym
najemcem bytu v domé specifikovaném v odst. 2.1.1. a nema dluh na najemném
nebo na sluzbach poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu v uvedeném dom¢
clenem druzstva se muze stat fyzicka osoba, ktera podala pfihlasku, uhradila
nejpozdéji na ustavujici schtzi druzstva zakladni clensky vklad v plné vysi a
zavazala se k uhradé dalsiho clenského vkladu ve splatkach uréenych podle téchto
stanov

Clenem druzstva se po vzniku druzstva muze stat fyzicka nebo pravnicka osoba pfijetim
nového clena za splnéni véech téchto podminek:

3.2.1.
3.2.2.
3.2.3.

3.2.4.

podani pisemné piihlasky statutarnimu organu druzstva

zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu

zavazani se k uhradé dalsiho clenského vkladu, jehoz vysi a terminy splatnosti urci
clenska schuze

schvalen{ pfijeti nového ¢lena clenskou schuzi



3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

Clenem druZstva se po jeho vzniku muze stat 1 osoba, na kterou byl pfeveden clensky
podil dosavadnim ¢lenem druzstva, a to dnem pfedlozeni smlouvy o pfevodu ¢lenskych
prav k druzstvu nebo pozdéj§im dnem uvedenym v této smlouvé, pfip. pisemnym
oznamenim této skutecnosti dosavadnim clenem druzstva. Pfevod prav a povinnosti
spojenych s clenstvim v bytovém druzstvu na zakladé dohody nepodléha souhlasu
druzstva.

Clenem druzstva se po jeho vzniku muze stat opravnény dédic, na kterou presla clenska
prava a povinnosti dédénim, coz nepodléha souhlasu druzstva.

Clenstvi v druzstvu zaniki v souladu se zikonem pisemnou dohodou, vystoupenim,
vyloucenim, pfevodem clenskych prav a povinnosti, prohlasenim konkursu na majetek
clena nebo zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu na ¢lena druzstva pro nedostatek
majetku, vykonem rozhodnuti nebo exekuci postizenim clenskych prav a povinnost,
smrti ¢lena nebo zanikem druzstva.

IV. Zakladni kapital, vySe zakladniho ¢lenského vkladu,
zpusob splaceni ¢lenskych vkladt

Zakladni kapital druzstva tvoii souhrn vsech clenskych vkladu.
Zapisovany zakladni kapital druzstva ¢ini 50.000,- K¢.

Zakladni clensky vklad ¢ini 10.000,- K¢, jeho vyse je pro vSechny cleny stejna a jeho uplné
splaceni je podminkou clenstvi. Clensky vklad zakladajictho ¢lena musi byt splacen na
ustavujici schizi druzstva.

Clenové druzstva jsou dale povinni Géastnit se na hospodateni druzstva dalsim ¢lenskym
vkladem. Vyse dalsiho clenského vkladu je rovna soucinu plochy bytu uzivaného clenem
druzstva a ceny za jeden metr ¢tverecni podlahové plochy bytu.

Cena za jeden metr ¢tverecni podlahové plochy bytu je rovna podilu celkové kupni ceny
za budovu a pozemek, uvedené v kupni smlouvé mezi druzstvem a Méstskou cast
Praha 4, a celkové plochy vSech podlahovych ploch vSech byt v tomto bytovém domé.

Dalsi clensky vklad je ¢len povinen hradit ve splatkach, a to v terminech a za podminek
stanovenych clenskou schuzi. Vysi splatek a podminky splaceni dalstho ¢lenského vkladu
urci clenska schiize. Budou vychazet ze znéni kupni smlouvy na dim U Strze 1005
uzaviené s Méstskou ¢asti Praha 4, aktualnitho poctu clent druzstva a dosud splacené casti
kupni ceny. Celkové vsak nesmi soucet vSech dalsich clenskych vklada ¢lenu druzstva
prevysit kupni cenu.
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V. Prava a povinnosti ¢lent k druZstvu a druZstva k clenim

Kazdy ¢len ma zejména pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, ktery
jako clen druzstva uziva pravem najmu, ale pouze pokud se podili na hospodateni
druzstva dalsim clenskym vkladem podle téchto stanov. S kazdym ¢lenem druzstva, ktery
je fadnym najemcem bytu a podili se na hospodafeni druzstva dalsim clenskym vkladem
podle téchto stanov, uzavira druzstvo najemn{ smlouvu o uzivani druzstevnfho bytu.
5.1.1. Najemni smlouva musi obsahovat:
a)  specifikace a ¢iselné oznaceni bytu, ktery je pfedmétem najemni smlouvy
b)  jméno, pfijmeni a adresu trvalého pobytu najemce
c)  vysi ngjemného splatného do 10. dne pfislusného kalendafnitho mésice, ktera
zahrnuje zejména:
e splatku dalsiho ¢lenského vkladu (splatka kupni ceny)
e naklady na opravy a udrzbu bytt a domu a jeho pfislusenstvi a vydaje na
technické zhodnoceni domu,
e naklady na spravu druzstva a domu,
e naklady na pojistén{ domu,
e dan z nemovitosti souvisejici s domem
e naklady spojené s uzivanim pozemku vécné pfislusejictho k domu
d)  vysi smluvni pokuty pfi nedodrzovani termint splatnosti stanovenou
statutarnim organem druzstva, tj. ve vysi 0,1% z dluzné c¢astky denné
e)  povinnost oznamit pocet osob pobyvajicich v byté ¢lena po dobu delsi nez
dva mésice

5.1.2. Druzstvo uzavira s uzivateli druzstevniho bytu (¢leny druzstva) najemni smlouvu
na dobu neurcitou. Prvni najemni smlouvy o uzivani druzstevniho bytu je
druzstvo povinno uzaviit do Sesti mésica ode dne, kdy se stane vlastnikem domu
na zakladé kupni smlouvy uzaviené mezi druzstvem a Méstskou casti Praha 4. Po
uplynuti této doby je druzstvo povinno uzaviit najemni smlouvu se clenem
druzstva bez zbyte¢ného odkladu.

Kazdy clen ma dile praivo na zajisténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a
udrzbou domu a bytu s vyjimkou drobnych oprav, které si clen druzstva hradi sam, co
patii mezi drobné opravy, urcuje domovni rad.

Ostatni prava ¢lenu blize nespecifikovana témito stanovami nebo dokumenty uvedenymi
v predchozim odstavci upravuje obcansky a obchodni zakonik (ustanoveni o druzstvech).

Bod zrusen.

Kazdy clen je povinen dodrzovat stanovy a usneseni organu druzstva. Kazdy clen je
povinen pfispivat na naklady spojené s chodem druzstva a to formou pravidelnych
mésicnich zaloh. Vysi zaloh urci clenska schuze.

V souvislosti s uzivainim druzstevniho bytu ma clen povinnost hradit opravy veskerého
vnitintho vybaveni bytu véetné vstupnich dvefi. Clen druzstva neni povinen hradit vnéjsi
natéry venkovnich oken.

Ostatni povinnosti ¢lent druzstva neupravené témito stanovami se fidi obcanskym a
obchodnim zakonfkem.
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Kazdy clen odpovida za plnéni povinnosti clena druzstva a respektovani stanov a

zakonnych ustanoveni osobami, které uzivaji jeho druzstevni byt s nim nebo s jeho
souhlasem.

Kazdy clen druzstva je povinen dodrzovat ustanoveni domovniho fadu domu, bude-li
druzstvem vydan (zajist’ovani uklid spole¢nych prostor domu, atd..).

Prava druzstva, pokud nejsou zvlastné uréena témito stanovami, vyplyvaji z obcanského a
obchodniho zakoniku.

Zakladni povinnosti druzstva je zajistovani pfedmétu cinnosti druzstva (odst. 2.2.). V
souvislosti s provadénim spravy nemovitosti je druzstvo povinno hradit opravy
spole¢nych prostor a spoleénych energetickych siti, tj. stoupacek a elektroinstalace k
hlavnimu bytovému rozvadéci.

Clen druzstva musi umoznit osobim povéfenym drustvem, aby po predchozim
pisemném oznameni kontrolovali technicky stav bytu a stavy méfidel, provadéli adrzbu a
instalaci technickych zafizeni a jiné prace nutné k fadnému provozu bytu, popf. ostatnich
bytt ¢i domu jako celku.

VI. Organy druZstva a pocet jejich ¢lenu, délka jejich funkéniho obdobi, zptisob

ustanovovani, ptisobnost a zpasob jejich svolavani a jednani

Nejvyssim organem druZstva je ¢lenské schize. Clenskou schizi svolava nejméné jednou
za rok statutarni organ druZstva, a to v souvislosti se schvalenim rocni zavérky.
Pravomoci a zpisob usnaseni ¢lenské schiize stanovi zékon. Clenové druzstva rozhoduji
dle svych hlasi. Kazdy ¢len ma jeden hlas. Clenské schiize plni zaroveri funkci kontrolni
komise a pfedstavenstva druzstva. K rozhodnuti o pfijeti a vylouceni clena, zméné
stanov, zaniku, slouceni, rozdéleni ¢i zméné pravni formy druzstva, zvySeni ¢i snizeni
zakladniho kapitalu je tfeba nadpoloviéni vétsiny hlasa vsech clent druzstva.

Bézny chod druzstva zajist’'uje jeho statutarni organ. Statutarnim organem druzstva je
pfedseda. Pravomoci statutarnfho organu, nejsou-li stanoveny témito stanovami, urcuje
zakon. Funkéni obdobi ¢lenu statutarniho organu je 3 let a mohou byt voleni opétovné.
Funkce vznikd dnem jmenovanim clenskou schuzi a zanika dnem odvolani z funkce.

Za druzstvo jedna navenek predseda a v jeho nepfitomnosti dalsi ¢len povéfeny clenskou
schuzi (dale jen povéfeny clen).

V piipade, ze pro pravni ukon, ktery cini statutarni organ, je pfedepsana pisemna forma,
je tfeba podpisu predsedy 1 povéreného clena.

Podepisovani za druzstvo se dé¢je tak, ze k obchodni firmé druzstva piipoji svij podpis
pfedseda a jeden povéfeny clen druzstva spolecné.

Predseda a povéfeny clen druzstva mohou zavazovat druzstvo bez souhlasu clenské
schiize pouze do vyse 40.000,- K¢ v jednom kalendafnim roce.
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VII. Zpisob pouZiti zisku

Na urcen{ zisku, ktery se ma rozdélit mezi cleny, se usnasi clenska schize pfi projednani
radné ucetni zaverky. V piipadé, Ze se clenska schuze nedohodne, pfevadi se veskery zisk
na fond oprav domu.

Podil na zisku urceném k rozdéleni mezi ¢leny pomérem vyse jeho splaceného vkladu k
splacenym vkladum vsech ¢lent — u clenu, jejichz ¢lenstvi v rozhodném roce trvalo jen
cast roku, se tento podil pomérné krati.

VIII. Nedg¢litelny fond, fond oprav

Druzstvo zfizuje pfi svém vzniku nedélitelny fond, nejméné ve vysi 10% zapisovaného
zakladnfho kapitalu. Tento fond druzstvo dopliuje, nejméné o 10% rocniho cistého
zisku, a to az do doby, nez vyse nedélitelného fondu dosahne castky rovnajici se poloviné
zapisovaného zakladniho kapitalu druzstva. Nedé¢litelny fond se nesmi pouzit za trvani
druzstva k rozdéleni mezi cleny.

O uvolnéni prostfedkt z tohoto fondu je opravnén rozhodnout statutarni organ druzstva,
ale pouze do ¢astky 40.000,- K¢ za kalendaini rok. O uvolnéni dalsich prostfedka z
tohoto fondu v kalendafnim roce musi rozhodnout nadpolovic¢ni vétsinou hlast clenska
schiize. O uvolnéni dalsich prostfedkti mize rozhodnout 1 pisemnym hlasovanim bez
toho, aby se clenska schuze svolavala, kdy na hlasovacim listku, jenz musi obsahovat
zdtvodnéni uvolnéni prostfedki, muze byt stanoven limit pro jeho odevzdani, nejméné
v$ak ctrnactidenni od doruceni. Nedodrzeni limitu pro odevzdani hlasovaciho listku je
potom chapano jako souhlas s uvolnénim prostfedku.

Fond dlouhodobé zalohy (fond oprav) se tvofi pravidelnymi a mimofadnymi —
jednorazovymi piispévky z najemného. Dlouhodoba ziloha se pouziva na financovani
oprav, udrzby a dalsich provoznich nakladt a na financovani investi¢nich vydaja.

Kazdy c¢len je povinen pifispivat pravidelnymi mésicnimi vklady na fond oprav, a to
pocinaje meésicem, jenz nasleduje po mésici, v némz poda prodavajici navrh na
zaregistrovani kupni smlouvy domu na katastralni ufad. Vyse mésicniho pfispévku clena
druzstva do fondu oprav se vypocita jako soucin podlahové plochy bytu nebo
nebytového prostoru a ¢astky, kterou urci ¢lenska schuze.

IX. Vyporadani ¢lenského podilu pfi zaniku clenstvi

Pii zaniku clenstvi za trvani druzstva ma dosavadni ¢len narok na vypofadaci podil.
Narok na vypofadaci podil ma i dédic, ktery se nestal ¢lenem druzstva.

Vyporadaci podil pfi zaniku ¢lenstvi se rovna hodnoté splaceného dalsiho clenského
vkladu.

Narok na vyplatu vypofadacitho podilu vznika uplynutim tif mésict po schvaleni fadné
ucetni zaverky za rok, ve kterém clenstvi v druzstvu zaniklo. Druzstvo vsak neni povinno
vypofadaci podil byvalému clenovi vyplatit, pokud byt, ktery uzival, nevyklidil a fadné
nepfedal druzstvu.
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Druzstvo je opravnéno zapodist své pohledavky za ¢lenem ( pfipadné dédicem ) oproti
je op p p y p1ip p
pohledavce z titulu vypofadaciho podilu v druzstvu.

Vyportadaci podil ¢lena, jehoz ¢lenstvi zaniklo vyloucenim, bude sniZzen o naklady spojené
se soudnim fizenim a zajisténim bytové nahrady.

Zaniklo-li ¢lenstvi v druzstvu pfevodem clenskych prav a povinnosti na tfet{ osobu, nema
dosavadni ¢len pravo na vypofadaci podil. Vyporadani se provede mezi dosavadnim a
novym ¢lenem druZstva.

X. Dalsi ustanoveni, vyplyvajici ze zakona
Pro ¢leny statutarniho organu druzstva neplati zakaz konkurence stanoveny zakonem.
Clenskou schuzi svolava statutarni organ druzstva vyvésenim pozvanky na vyvésce v
domeé a soucasnym vhozenim pozvanky do postovni schranky kazdého bytu nejméné 15

dnu pfed jejim konanim.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo se nechat pfi jednanich na clenské schizi zastupovat



